OBRAZAC 3

Wall Richard Harry | Wall Victoria Adhara

(prezime, o€evo ime i ime fiziCkog lica)

(adresa)

(broj telefona)

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(€lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine
3000m? i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvijezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka - nadleznost glavnog
drzavnog arhitekte;

2. ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine do
3000m? — nadleznost glavnog gradskog arhitekte;

3. ldejno rijeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje

glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog Zakona.
(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta kat.par. 5 KO Préanj |, Kotor

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

PUP Opstine Kotor

(broj urbanisti¢ke parcele, planski dokument)

Investitor Wall Richard Harry

PRILOG:
— ldejno rjeSenje 1xCD

Kotor, avgust 2021. god.

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta
~ R Digitally signed by Zeljko Bogdanovi¢
Ze I ko DN: c=ME, ou=Pravno lice,
J 2.5.4.97=VATME-03078019, 0=KOTOR
ARH D.0.0, serialNumber=32066,

* Z givenName=2eljko, sn=Bogdanovic,
Bogdanovi¢ 2z e

Date: 2021.11.18 15:24:16 +01'00'

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR: Wall Richard Harry i Wall Victoria Adhara
OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIJA: PUP Opétine Kotor,

Kat.par. 5 KO Pr¢an;j I, Kotor
ITATNGIE  penomesee
PROJEKTANT: "ALL-ING" d.0.0. Kotor
ODGOVORNO LICE: Aleksandra Vuckovi¢ OtaSevi¢, d.i.g.

GLAVNI INZENJER: Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a., UPI 107/7-512/2




UGOVOR
o izradi tehni¢ke dokumentacije

Zakljuéen u Kotoru, izmedu:

1. Wall Richard Harry i Wall Victoria Adhara (u daljem tekstu: Narucilac) i

2. Aleksandra Otasevié, d.i.g. (,ALL-ING"doo Kotor)

( u daljem tekstu: Projektant)
1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja i glavnog
projekta stambenog objekta na kat.par 5, K.O. Préanj I, Opstina Kotor.

Clan 2.

Pod tehni¢kom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

STAMBENI OBJEKAT
Glavni projekat podrazumijeva izradu sledecih grafickih i tekstualnih priloga:
- Idejno rjesenje arhitekture
- Glavni projekta arhitekture
- Glavni projekat konstrukcije
- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- Glavni projekat slabe i jake struje

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narucilac



3. CIJENA I USLOVI PLACANJA }
Clan 4.

a) cijena izrade dokumentacije
Cijena izrade dokumentacije je prema prihvacenoj ponudi.

Ugovorena vrijednost ne sadrzi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obracunava
prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi koja se bude
primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi placanja
Placanje izrade tehni¢ke dokumentacije e se vrsiti po sljedecoj dinamici:

- avans u iznosu od 50% ponudene vrijednosti u roku od 7 dana od dana

potpisivanja ugovora
- ostatak konacne vrijednosti neposredno pred urucivanje tehnicke dokumentacije

4. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanje.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produZeni u sluc¢aju vanrednih okolnosti | na osnovu
saglasnosti ugovornih strana

3. TIRAZ 5
Clan 7.

Tehniéka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 Stampana
primjerka i 7 primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi (CD).

4. STANDARDI PROJEKTOVANJA
Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08),
tehni¢kim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.



5. AUTORSKA PRAVA .
Clan 9.

Projektant zadrzava sva prava po osnovu autorstva | intelektualne svojine na tehnicku

dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazecim zakonima i medunarodnim
standardima.

Clan 10.

Shodno &lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze koristiti samo
za izgradnju objekta iz ¢lana 1. ugovora.

Clan 11.

Naruc¢ilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

6. RASKID UGOVORA

Clan 12.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih mogucnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemogucnost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U sluéaju iz prethodnog stava ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrsavanja.

Clan 14.

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slucaju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvrS8ava svoje ugovorene obaveze.



U sluéaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana ¢ijom krivicom je doslo do
raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu
pretrpjela.

7. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.

Ugovorne strane su se saglasile da ce sve eventualne sporove po Ovom ugovoru rieSavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rjeSavace nadlezni sud u Kotoru.
Clan 16.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA
Aleksandra OtaSevic, d.i.g. Wall Richard Harry
. Wall Victoria Adhara
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

ZELJKO BOGDANOVIC

Rakite Il 3/9
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZB/EG LICE
7 _ t

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0527991 / 004 Datum registracije: 23.04.2009.
PiB: 02753294 Datum promjene podataka: 19.07.2011.

DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANIJE "ALL-ING" D.0.O. -
KOTOR

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: ALL-ING

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.04.2009.

Datum donoS$enja Statuta: 21.04.2008. Datum promjene Statuta: 12.07.2011.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: DAOSINE BB KOTOR

Adresa sjedista: DAOSINE BB KOTOR

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢&ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVAC:

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Uloga: Osnival

Udio: % Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovla¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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‘, Broj polise: 6-39828
Zamijena polise: 36888
- Virsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
U N I Q A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 775472
. o Mjeste: Podgorica
OSIi g ura n] e Datum: 08.05.2021
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarac osiguranja: ALL-ING DOO, 85330 Kotor, DaoSine bb
PIB:02753294
Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Kotor, DaoSine bb
PIB:02753294
Pocetak osiguranja:  7.5.2021 Prestanak osiguranja:  7.5.2022 Dospijece: 07.05
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 588,51
Osiguranje je zakljuéeno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovarnosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene usiove.
Redhi : Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
: 0 e S ; s j
braj il (€) trajanje osiguranja osng?éa)m;a
1 Tarifa premija X| - za osiguranje od opste odgovornosti i ,
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.282,16
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajucée pokrice za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trecim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti Osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekia.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
. |Godisnii agregat steta 100.00000EUR | vl D, sl
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
ZDIMOMVIIINL oo el S S A T e b popere s e .
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,4
intere$a_ ... b )
13 Popust za jednokratno placanje premije 653,90 0,00 65,39
Ukupno: 588,51
PREMIJA OSIGURANJA 588,51
Porez: 45,02
Komercijalni popust: 88,28
UKUPNO ZA UPLATU: 545,25
NAPOMENA:

osiguranja,

- Ovo osigurane poknva rizik Odgovornosti za Slelu prouzrokovanu licima, za Stetu na objektima | za finansijski gubitak u skladu sa uslovima

- Shadno Zakonu o obligacionim odnosima polisa osiguranja je naplativa u roku od 3 (iri) godine i nakon isteka vaZece polise.

Posebna ugovaranja, zatitne mjere i klauzule:
Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min,1.000,00 Eur.
Teritorijalno pokrice: Drzava Crna Gora .

Broj zap. 6 (licenciranih inZinjera 5).

Premija osiguranja 54525 € obratunata za period od 07.05.2021 do 07.05.2022 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju,



Broj polise: 6-39828
Zamjena polise: 36886
Vrsta osiguranja. Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 775472
Mijesto; Podgorica
Datum: 06.05.2021
Ugovara¢ osiguranja: ALL-ING DOO, 85330 Kotor, Daosine bb
PIB;02753294
Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Kotor, Daosine bb
PIB:02753294
Osigutavac zadriava pravo ispravke racunaki | drugeh gredaka saradnika.
Seglesaning sam ds me O. 9 & kontak na glek edresu, & mail bozovicsanjai@gmakeem u oly dostave sah pisanih cba noiten) Ty Zskonom o obl d Il
Uslovrna osigurana, a o konteksiu izvrs )3 up! cbaveza ugovenh sirana
Pocesk osigurania po ovo) polisi je istek 24-00 casa dalume naznacenog na polat kas dalum pocetka osigurang, ali ne pnje istoka 24-¢9 casa dana uplate g obreka Q oipi
planom koj oni sastavei do pracmietne polise. Ukolko Ugavarac Osiqurania v roku od 30 dana od istekn 2409 cass dama 9 kao dospie 9 obreks ne uplatl premgu osigurana
seda 1@ N4€ ni bilo zakly e so polsa istekom @ penoda i smatra & bez obaveze slanys opomene Drustva,
U slueaju iz prethodnog stava |, Osiguravac nema pravo da zahbjeva naplalu premije osigurana, obzrom da mys pruzan osiguravpjuce poknce, Uj svarad gurans je sagl da ang: & rmoze]
vrih obmdu bénh podataka keje pribavi po osnovu Ovep ugavora o asiguraniy, a0 | da el mote prosledn: na cbradu pavezanem pravnon  licu, odnosno pravaom ey angatovanom u ciful
obavianja poslova keji su u vazi sa im ug L] .
Polisa je punovaina sa skeniramim petatom | bea $tonih za e u e Osig ne ove) Polisi, o+ ist imay dokaznu snags | pravno depstva tnog polpisa 1 Inog,

pecata,
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i
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Za Osiguravaca

"Za Ugovaraéa



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 218/2, Veza: UP| 107/7-2365/3

Podgorica, 11.04.2019. godine

» ALL - ING » D.O.O.

Daosine b.b
KOTOR

(2 " a i ?’:"\,
OVLA éano subis O LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-218/3, veza: UPI 107/7-2365/3
Podgorica, 11.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieavajuéi po dopuni zahtjeva » ALL-ING »
D.0.0.Kotor, za izmjenu rieenja, br. UP| 107/7-2365/2 od 18.05.2018.godine, kojim je
imenovanim izdata licenca projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135. st. 1. i
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore " br. 64/17)
i €lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. Mijenja se rieSenje, br. UPI 107/7 - 107/7-2365/2 od 18.05.2018.godine i » ALL-
ING » D.O.O.Kotor, izdaje se LICENCA projektanta i izvodaéa radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-218/1, veza: UPI 107/7-2365/3 od 22.03.2019.godine » ALL-ING »
D.0.0.Kotor, obratilo se ovom ministarstvu dopunom zahtjeva za izmjenu riedenja, br.
UPI 107/7-2365/2 od 18.05.2018.godine, kojim je imenovanim izdata licenca projektanta
| izvodaca radova izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, s pozivom na &lan
136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, na naéin $to ¢e se iz
obrazioZenja citiranog rjeSenja izostaviti rjeSenje br.UPI 107/7-1304/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Aleksandru Denderu, diplomiranom inZenjeru arhitekture
izdata licenca ovladéenog inZenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta,
shodno sporazumnom raskidu radnog odnosa , br. 72/19 od 19.02.2019.godine i staviti u
obrazloZenju istog, rjeSenje br. UPI 107/7-512/2 od 26.03.2018.godine u kojem je
Magistru Zeljiku Bogdanovicu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Kotora, izdata
licenca ovlaSc¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta, shodno zasnivanju ugovornog odnosa imenovanog.

Uz zahtjev imenovano privredno dru$tvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1132/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Aleksandri Vugkovi¢ Otasevi¢, diplomiranom inZenjeru
gradevine — smjer konstruktivni, iz Kotora, izdata licenca ovla¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuten dana 01.05.2009.godine, izmedu poslodavca: » ALL-ING » D.0.0.Kotor i
zaposlene: Aleksandre Vuckovi¢ OtaSevi¢, diplomiranog inZenjera gradevine — smijer



konstruktivni, iz Kotora ; RjeSenje br. UPI 107/7-512/2 od 26.03.2018.godine u kojem je
Magistru Zeliku Bogdanoviéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Kotora, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; Ugovor o radu, zakljuéen dana 15.02.2019.godine, izmedu poslodavca:
» ALL-ING » D.O.O.Kotor i zaposlenog: Zeljika Bogdanovié, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Kotora, na neodredeno vrijeme na radnom mjestu diplomiranog inZenjera
arhitekture — &l. 1, 21i 3. Ugovora; RjeSenje br. UPI 107/7-537/2 od 30.03.2018.godine u
kojem je Medenica Slobodanu, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
izdata licenca oviaS¢enog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zakljugen dana 03.03.2018.godine,
izmedu poslodavca: » ALL-ING » D.O.O.Kotor i zaposlenog: Medenica Slobodana,
diplomiranog inZenjera elektrotehnike, iz Podgorice na neodredeno vrijieme; Rjesenje br.
UPI 107/7-2014/2 od 07.05.2018.godine u kojem je Jovovi¢ Zeliku, diplomiranom
inZenjeru masinstva, smjer proizvodni, iz Kotora, izdata licenca ovladcenog inZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu,
zaklju¢en dana 11.04.2018.godine, izmedu poslodavca: » ALL-ING » D.O.O.Kotor i
zaposlenog: Jovovié Zeljka, diplomiranog inZenjera masinstva, smjer: proizvodni, iz
Kotora; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, Registarski broj: 5-0527991/004 od 23.04.2009.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Elanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 84/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavija poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniCki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tacka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla$c¢enog inZenjera i licencu oviaséenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &, 122.
stav 1. 1135, stav 2 .Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3, stav



1. tag. 1. i &l 4. Pravilnika o na
vodenja registara licenci.
Saglasno izloZzenom, rijeseno_je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuCi po zahtjevu Magistra ZELJKA
BOGDANOVICA, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera,
na osnovu ¢lana 135 st. 11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE Magistru ZELJKU BOGDANOVICU, diplinz. arhitekture, iz Kotora,
LICENCA ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-512/1 od 12.02.2018.godine, Magistar ZELJKO BOGDANOVIC, dipl.inZ.
arhitekture, iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Liéna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Univziteta u Pritini Fakulteta tehnickih
nauka u Kosovskoj Mitrovici, br.28 od 06.06.2002.godine;

Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Crne Gore br.01-
1726/1 od 05.07.2005.godine(ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore
kojim se Master Zeljko |. Bogdanovi¢ oviaséuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih
i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera uredaja
slobodnih prostora, Registarski broj AR 02797 0150 od 27.03.2007.godine,

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora, br. 03-4122/1 od 01.06.2009.godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i rukvodenje izvodenjem enterijera i uredenja slobodnih prostora, br. 03-
4122/2 od 01.06.2009.godine; )

Rjesenje InZzenjerske komore Crne Gore kojim se Master Zeljku |. Bogdanovi¢u izdaje
licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-635/2
od 11.08.2013.godine;

Uvjerenje Osnovnog suda u Kotoru Ku 192/2018 od 07.02.2018.godine, da se protiv
Bogdanovi¢ Zeljka ne vodi kriviéni postupak;

Radna knizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude fizi€ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VI1I1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZzili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1tac. 1icl 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog, —===.

' O_VL]AQ?E o SLUZBE’(OLICE

Ni ola Petrovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02- 527 Podgorica, 17.03.2021. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢lana 149, stav 1 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 11/19, 82/20),
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ZELJKO I. BOGDANOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Kotora,

¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 16.03.2022. godin=.

Obradio: Generalni sekrezar

\ ola Petrovig, %I. pravnik
LUo Lo /], é&fﬁ’%@@//
) ¥ _

Miroslav Aksentijevic, dipl. prafynik



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

|
OPSTINA KOTOR ‘ e
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i —_ e
prostorno planiranje II by AL \‘-'.f' 3
| | N S
Broj: 03-333/20-14278 | w O
.5,;,”_..-*--' —',“.:;*-k,‘i —_y
Datum, 12.02.2021.god. I v

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list CG”,
broj 116/20} i podnijetog zahtjeva od strane Wall Richard Harry, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta - stambene namjene, na lokaciji Koju ¢ini kat.parc.5
K.O.Préanj |, u zahvatu GUP-a(planaska jedinica Préanj), PUP opstine Kotor (“Sl.list

CG” broj 95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: Wall Richard Harry

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.5 K.O.Préanj | i nalazi se u obuhvatu plana
GUP-a Kotor (planaska jedinica Préanj) namjene stanocvanje.
Uvidom u List nepokretnosti br.1091-prepis utvrdeno je :
-na kat.parc.5 K.O.Préanj|: objekat br.1-porodiéna stambena zgrada,spratnosti P+1,
povrine 127 m? , , dvoridte ”, povrgine 500 m? i ,,voénjak 2.klase ", povrsine 131 mZ
tkat.parc.6/2 K.O.Préanj | se vodi kao ,,voénjak 2 klase ”, povrSine 438 m?.

PLANIRANO STANJE i_

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
stalno stanovanje,kako za individualno tako i za viseporodiéno stanovanje , a koje se po
pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici /parceli,

bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (8} moguce je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZze ispod kote prizemlja namijenjene




) kljucivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocnih prostorija ili
" “garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proraéun
J 2 fngleksa izgradenosti,
? §‘ uterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovneg prostorije.
s ogudi sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanija su svi koje dozvoljava predmetni
2 y rostor i konfiguracija terena, a koji su u funkeiji luksuznog stanovanja i odmora,
=t rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)
7.2. | Pravila parcelacije
Pretmetna lokacija sastoje se od :
-kat.parc.5 K.O.Préanjl, povr§ine P=727 m?

Lokacije je u obalnom odmaku 0-100m, van cezure,namjene stanovanje SMG,
povr§ine:P= 727 m?

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti

0,3 : Pz=218,10 m?
- indeks izgradenosti 0,8 : Piz=581.60 m2
- spratnost :P+1+Pk

Vertikatni gabariti

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovije ili povuéena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1
etaZe.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vie podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrina ne ulazi u obradun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obratun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moZe biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

ZavrSna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaze ispod.
Povutena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.




ajveca visina etaze za obraun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smje3tajne etaZe do 3.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim to visina objekta ne moze biti veéa od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnickim uslovima,

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine U metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinadnim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uZzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini proéelje objekta. Pauza izmedu
dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
po moguénoddu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj
parceli iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni
efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najniZeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najviSe 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjedeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. |znimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno
s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrSine lokacije.

Zeleni prodori- visoko zelenilo

Jadransko more
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6560850.64 4702496.52
6560828.93 4702471.48
6560845.03 4702456.00
6560845.95 4702456.87
6560856.39 4702467.57
6560866.34 4702477.99
6560861.18 4702484.10
6560859.24 4702486.28
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C153 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20} definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povréini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
Ekladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvidenim  planskim
okumentom.”

adi uskladiivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
efinisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi

Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
hodno €.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naginu i sadrzini tehnitke dokumentacije za
radenje objekta (“Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
a gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovijeren od
trane Uprave za nekretnine.

inimalna veli¢ina parcele za gradnju je 350m?, za dvojne objekte 600m?2.

ostojedi objekat se uklanja u skladu sa €1.113 i €1.114 Zakona o planiranju prostor;
i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,82/20). a‘
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APOMENA:Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati

7.3.

Gradevinska i regulaci?ma linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, éineéi na taj nadéin
zonu gradnije.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana

grafi¢ki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja iiniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr&ini moze se nadi na
regulacionej liniji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti ispod infrastrukturnin objekata koje
Cine javne povrdine (ulice, trgovi, parkovske povrdine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

L) okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophedno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostera za gradnju; Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.




EPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOT |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEWNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

<=1 U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata za$tite od poZara sa izvje$tajem o

U dflju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spagavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku ¢ mjerama zastite od
ielémentarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/33").

tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90).
Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crme Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podlioga vaZzedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
otekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vierovatnodéom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieéenje Plana radeno je na osnovu principa ofuvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su li$eni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZzavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa mogucnostima raspolozivoeg prostora
zasticen je koridor postojedih sacbracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa élanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini { sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.




zelenog fonda.Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja zelenila sa

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se defini$e obaveza poveéanja sistema zelenih povriina unutar urbanih podrudja
GUR), odnosno naselia (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formlranja
ho ogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u
iranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukgcija,
eneracija i obnova postojece vegetacije) postojedih zelenih povrsina.
sve zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa taksacijom

svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta,

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukture, ali na nacéin da se dio preostalih neizgradenih povrina rezervie i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postoje¢eg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE CKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je Midljenje br. UP/I1-05-565/2020 od
15.01.2021.g0d. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podruéna jedinica
Kotor, da nije potrebna izrada Prociene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA),
za izgradnju objekata na lokaciji koju €ini kat.parc.5 K.O.Préanjl.

Shodno Studiji za8tite kulturnih dobara na podrudju opétine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedede mjere :

Mjere [I-Istorijska naselja duz obale ukljuujuéi i izgradenu obalu :

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikultuma rieSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naseglja.

- Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

0 zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim kenzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih ohjekata osim u siuéajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervaterskim uslovima. U siuajevima kada se u zasti¢enoj
ckolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinaéni slucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih kenzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Sastavni dio UT uslova je Rje$enije o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju_objekata ha lokaciji koju &ini kat.parc.5 K.O.Préanj |, br.UP/I -
05-565/2021 od 02.02.202.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara,
Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
polcr tliivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.
nikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
jene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomoc¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(paraza, lijetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalha povrsina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17
17.2.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée gradske saobréajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http.// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke ¢ postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala htip:.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNI('.?KIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezuitatima izvr§enih geologkih
istrazivanja.

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukgije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa |




ravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim

Eravilnika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 1 1'187) i

odriiGjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).
Za trebe prorauna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o Klimatskim i
r\léﬂ’r‘ oskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20 | URBANISTICKO — TEHNIGKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

SMG
(kat.parc.5 K.O.Préanjl)

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti | 0,8

Bruto gradevinska povrsina

objekta (max BGP) P=581,60m?

Maksimalna spratnost objekata

P+1+PK uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimaina visinska kota objektal.

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
rovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sliedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 13pmy);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagedenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nadela: jedinstva,ambijentalizacije i
h(ontekstualnostl prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se




tvrduje moguénost gradnje svih

rhitektonskin stilova (voditi raduna o medusobnom

klapanju arhitektonskih stilova),

ok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
radicionalne / vernikularne

rhitekture ruralnog naselja i to minimum za prodéelje
“prednja/glavna fasada”)

laniranih objekata.

podrucju uze zone UNESCO preporuduju se

ledeéi parametri za fasadno
oblikovanje:
- preporugene boje RAL
0001,8002,9003,9016,9018,101 3,7032,7035,7047.
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- preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrdine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata

_ da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
okacije, potrebno je izvrditi rasdiséavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa
datim usiovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
tabilnosti terena, potrebno je izvréiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razligitim namjenama i funkcijama;

likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora1
svojim izrazom da doprinosi op$toj slici | doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajué&i u obzir specificnost podrugja u pogledu
obilnih padavina (kide) koja u urbanim jezgrima, zbog




risutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, &
sto tako i velikih vruéina za vrijleme ljeta, treba koristiti
ostojane materijale;
nije dozvoljenc ogradivanje parcela, veC se intimnost
ostize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
rilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
ntezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povrinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskiadenost sa navedeni usiovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unépredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definidu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebro je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potrodaéa i to sa maksimalnim uvaZavanjem postojecih
moguénosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujudi principe za
racionalno korid¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrZivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjedenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobradaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosk
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskin zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potro3aca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan |
brz naéin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovomih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
udtede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecéanje obavezne toplotne
za$tite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godignje
tro§e 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosje¢noj kudi, moZzemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kude ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije|
— sundevo zratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriscenja energije direktnog sunfevog
zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost




krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliky
okruZenja kako se ne bi narusila autenticnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteride velki broj dana sa grmijavinom, neophodno
je predvidieti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucéuju korid¢enje sunceve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektor}) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zracenja

Za pobolj3anje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nadine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elekiriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povriine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimaino smanijiti da se ograniée toplotni
gubici;

L Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za|
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriécenjeJ
sunéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zaétiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobitajena i opravdana, a za znagajniju
proizvodnju elektri¢ne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu
tehni¢kih, ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti
“daylight’ sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj




F energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije;

esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriven
novim solarnim plogicama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
ogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao |
za stvaranje i skiadiStenje energije.

iécn N
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Mehanitka otpornost solamih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
Lavisnost od drZava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom nha globalni problem zagadenosti
Sivotne sredine, je Einjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u &ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
visak proizvedene energiie skladisti za koriséenje po
potrebi, na taj nagin bi se moglo uticati na rasterecenje
elekiroenergetske  infrastrukture,  manje gubitke
proizvedene  energije, a samim tim i daleke vecu
efikasnost.
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Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo-i sine Kotor
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Postupajuci po Vasem zahtievu br. 03-333/20-14278 od 26.10.2020./godine, dostavijen
04.12.2020. godine i zaveden pod brojem UP/-05-565/2020, za davanje mi$ljenja u
pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za
izgradnju na kat.parc. 5i 6/2 K.O.Prlanj, prema GUR-u, PUP opitine Kotor (Sllist. CG
op.prop.-95/20), Uprava za zaétitu kulturnih dobara, na osnovu &. 18a stav 4 Zakona ©
zadtiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“Sl.list Crne Gore" br: 56/13,
13718, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje

sliedede:

Postovani,

Predmetna lokacija se nalazi uz magistraini put u krajnjem sjevernom dijelu katastarske
opitine Préanj i predstavija integralni dio Prirodnog | kulturno-istorijskog pedrucja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze
predmetne parcele je Studijom zastite 'kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor
prepoznat kao dio istorijskog naselja duZ obale ukljuGujudi i izgradenu obalu.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnitkin uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni
stanovanja. Predmetna lokacija za gradnju sastaji se od kat.parc. 51 6/2 K.Q.Préanj, &ija
povrSina iznosi 727 m?, sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,3 i maksimalnim
indeksom izgradenosti 0,8. Maksimaina spratnost objekta je P+1+Pk, a maksimalni BGP
iznosi 581,60m?2. Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je 25-30%.

Shodno Studiji zastite kultumih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU
OBALU:

- Saéuvali naslijedenu urbanistiéku matricu i strukturu nasela, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vriove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u
gornfim zonama naselja.

- Tretman oluvanja i za$tite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skiadu sa Zakonom
o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim usfovima, odobrenim
konzervatorskim studifama i projektima i uz stru¢ni konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnift kuiturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je ofuvati i tretirali sa najvecom paznjom, iskijucivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih  kozervaiorskih
studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja
uziva zakonsku zadtitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluajevima kada
za o postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u
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zastiGenoj okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i
funkcije, pofrebno je izradili plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata
plana/projekta definisae se posebno za svaki pojedinacni sluGaj. Plan/projekat
sanacife predstaviia skup mjera kojima se vizuelno ublaZavaju negafivnosti
savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu bifi mjere pejzaZnog uredenja,
promjene boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata, i sl.

Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kofora, moraju se
obuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristinim
sistemom ponti i mandrada. Nisu dozvoljene promjene naslijedene linije obale,
nasipanfe obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve eventuaine intervencije planirati
na osnaovu prethodno izdafih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

Za zone | objekte u okviru istorijskih naseffa dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastifoza)
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih
projekata.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja treba da se sastoje
iz: konzervalorskifi uslova i tehniCkih uslova (komunaine i infrastruktume mjere i
prikljucci);

Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji naruSavaju
nfihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

Predvidjeli formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Uvidom u dostavijenu i raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da se planirana izgradnja
na kat.parc. 5 i 6/2 K.O.Pr&anj, prema GUR-u, PUP opstine Kotor iz predmetnog Nacrta
urbanisticko — tehnickih uslova, moZe u potpunosti uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih
uslova koji ¢e sadrZati i prediog sanacionih mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene
uticaja za izgardnju na kat.parc. 5 i 6/2 K.O.Préanj, prema PUP-u opétine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA}, uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

S postovanjiem,

Dostaviti:

- naslovu;
- U spise
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Uprava za za&titu kulturnih dobara'u postupku retarijata za urbanizam,

gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor br. 03-333/20-14278 od
21.01.2021. godine, dostavljen 21.01.2021. godine i zaveden pod brojem UP/I-05-
565/2020-5, za izdavanje konzervatorskih uslova koji su dio urbanisititko-tehnickih
uslova za izgradnju na kat.parc. 5i 6/2 K.O.Préanj, prema GUR-u, PUP opétine Kotor
(Sl.list. CG op.prop.- 95/20), saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 &l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore® br.56/14, 20/15, 40/16 i

37/17), donosi:

Podruéna jedinica Kotggmien:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju na kat.parc. 5i 6/2 K.O.Préanj, prema GUR-u, PUP opstine Kotor
{Sl.list. CG op.prop.- 95/20)

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentainih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskin naselja duz obale Prirodnog i
kuiturno-istorijskog podruéja Kotora upisancg na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priioZiti u okviru
stilsko-hronolo$ke analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimaine
zasnovane na rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnih
objekata na zateCene vrijednosti prostora, kac i na proudavanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti
istorijskih naselja duZz cbale Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a;

3. Odabir poloZaja objekta, njegov odnos ka terenu i sa susjednim cobjektima,
zashovati na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

4. Upotrebu materijala, tehniku gradnje, gabarit, proporcije volumena, geometriju
krova, arhitektonski tretman krovnog vijenca, polozaj i proporcije otvora na
fasadama, rje§avati postupkom transponovanja tradicionaine arhitekiure, a
zashovano na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta,

5. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutraine, pasteine, zagasite, tamnije tonove
i neutralne boje koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora (iskljuCuju se sve
boje koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture);

6. Na predmetnom objektu predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada
orjentisanim prema moru, kao i sadnju penjacica na pergolama “odrinama’,

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



&ime de se stvoriti utisak ozelenjenosti &itavog prostora i pobolj$ati cjelokupan
vizuelan uticaj na prostor;

7. Parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim naéinom — odrine, pizuli,
terase, podzidi, kamene ograde u kombinaciji sa zelenifom;

8. U okviru uredenja terena za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim
slobodnim povriinama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracije
visokog autohtonog rastinja, u skladu sa karakteristikama zatedene vegetacije
na predmetnom prostoru i neposrednoj okolini.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o bliZzem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kuiturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu €&lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kuiturnih dobara, donijelo Ministarstvo kuhture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravhog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(¢lan 108 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno Clanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazioZzenje

Uprava za zastitu kuiturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-14278 od
21.01.2021. godine, dostavijen 21.01.2021. godine i zaveden pod brojem UP/I-05-
566/2020-5, za izdavanje konzervatorskih uslova koji su dio urbanisitéko-tehni¢kih
uslova za izgradnju na kat.parc. 5i 6/2 K.O.Préanj, prema GUR-u, PUP opstine Kotor
(Sllist. CG op.prop.- 95/20), konstatuje sljedece;

Predmetna lokacija se nalazi uz magistralni put u krajnjem sjevernom dijelu
katastarske opstine Préanj i predstavlja integralni dio Prircdnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg
se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine
Kotor prepoznat kao dio istorijskog naselfa duz obale ukljudujudi i izgradenu obalu.

Shodno Nacrtu urbanistiCko — tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni
stanovanja. Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc. 5 1 6/2 K.O.Prianj,
gija povrdina iznosi 727 m2, sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,3 i maksimalnim



indeksom izgradenosti 0,8. Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, a maksimalni
BGP iznosi 581,60m2. Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je 25-30%.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju op&tine Kotor za predmetni prostor
su predvidene - MJERE If - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCHI

IZGRADENU OBALU.

Uprava za zastitu kulturnih dobara je aktom UP-05-565/2020 od 15.01.2021. godine
zakljutila da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja na kulturnu bastinu
(HIA) za izgardnju na kat.parc. 5 i 8/2 K.O.Préanj, prema PUP-u Kotor, uz obavezu
po3tovanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji ¢&ini integralni dio Prirodnog i Kkulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske basdtine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski

usiovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br, 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vliada (Glan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Glan 106 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o za$titi kulturnih dobara.

Shodno izfoZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja ima se pravo zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Opétina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;

- U spise predmeta.



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6844/2020
Datam: 12.10.2020,

KO: PRCANT 1

95000000318

BT AT

Na osnovu €lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br., 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
Q32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-14278, KOTOR

. 7a potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1091 - PREPIS

Datum i vrijeme:

12.10.2020. 13:24:13

Podaci 0 parcelama
. | Broi Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. e :
Broj Podbruj zgra‘!le Skica |DAfum upisa| oo kugnlilhmj Osnov sticanja klaga | Povrdina m? Prihod
5 2 1606:2020 IMARKQV RT Vocnjak 2. klase 131 4.36
44 KUPOVINA
5 2 16/06/2020 IMARKOV RT Dvanite 500 .00
40 KUPOVINA
5 1 2 16/06/2020 MARKOV RT Poroditna stambena zgrada 96 000
40 KUPOVINA
6 2 2 16/06/2020 IMARKOV RT Vocnjak 2. Klase 435 [4.59
4Q KUPOVINA
Ukupng 1165 1895
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matizni braj - IT¥ broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000567557423 WALL RICHARD HARRY Sukorifcenje )
G SVETI STASIJE BB Dobrota 0
0000567557422 WALL VICTORIA ADHARA Sukariécenje "
0 SVETI $TASUE BB  Diobrota 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Nedin koriidenja PD Prava
Broj Podhroj zﬁi‘; . Osnev sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili mostiae prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjosto
5 i Porodidoa stambena zgrada Susvojina i/2
UPOVINA 00 ; WALL RICHARD HARRY 0000567557423
SYETI STASUE BRE  Dobrota 0 0
Susvajina /2
WALL VICTORIA ADHARA 0000367557422
SVETI STASUE BB Dobrota D 0
5 1 [Stambeni prostor 1 p | Susvojina ts2
EUPOVINA 62 WaLl RICHARD HARRY GODNS67557423
SVETI STASUE BR  Dobrota 0 0
Susvaiing 172
WALL VICTORIA ADHARA 000567557422
SVETI STASUE BER  Dobrota 0 0
5 1 [Stambeni prostor 2 p1 | Swsvofina 172
KUPOVINA pe WALL RICHARD HARRY OON0367557423
SVET] STASUE BB Dobrota 0 o




Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriséenja D Prava
Broj Podbroj zBrg{l e Osnov stlcan,]'g Guodina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
ar Sobnosi izgradnje Povr3ina Adresa, Miesto
Susvojina 142
WALL VICTORIA ADHARA 0000567557422
SVETI STASUE BB Dobrota 0 0
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj z‘;;‘g{h PD l}:'ii?' Natin koriséenja "?r‘g;g'e i Opis prava
25/12/2007
5 1 Votnjak 2. klase Priwo sledbenosti
25/122007
5 1 Dvorikte Prvo sluZbenasti
Pravo siuZbenosti
L. 2511212007 Upis pf—aua sﬁ?gbeuosu rotaza preko kat.pare 51 62 ko
] 2 1 Vodnjak 2. klase Prany 1,5irine 0.60m2 kao posluinog dobra uz otok do
Ela‘gl% ceste u korist kat pare.6/1 45ﬁ L kao pov asacg dobra
o Préanj 1

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativiim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum { vrijeme: 12,10,2020. 13:24:14



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINIGA: KOTOR

Broj; 317-106-1805/2(1

Datam: 15102020,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" d(ﬂ

#KOTOR - §kaUaﬂ bb, poit. fah 56 - tmﬁhx:(oszr 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Zirg-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 {HB); 505-6022-47 {Atlas banka}; 535-5260-13 (Prva banka)

409@ Kotor: 4‘;_@2 202{1

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko —tehnickih uslova broj: 03-333/20-14278 od 12.02.2021.godine,

(zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 682 od 19.02.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnib za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekia — stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat. parc. 5 KO Préanj |, u
zahvatu GUR-a (planska jedinica Préanj), PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”- broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICK] USLOVI

VODOVOD

Snadbijevanje vodom ovog podrudja se vréi iz rezervoara koji se nalazi na koti 74 mnm,

Objekat na predmetnoj parceli 5 je prikljuten na vodovodnu mrefu preko prikljuénog cjevovoda
DN32(1“}. Ukoliko se projektom predvida veéi vodovodni prikljugak, predvidjeti rekonstrukciju
postojeceg. Mjesto prikljufenja na distributivni vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu.
U prilogu Vam dostavljamo izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija na predmetnoj lokaciji.
Obaveza investitora je izgradnja prikiju¢nog vodovodnog cijevovoda od “mjesta priklju¢enja” do
vodomernog $ahta na granici parcele.

Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjesten u
§ahtu sa laganim metalnim poklepcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu,

Ukoliko objekat ima viSe stambenih ¥/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupalnom mijestu {(kao npr, strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mrea, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preénicima cijevi.

Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

Radove na prikljuéenju i montaZi vodomjera izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACLA

Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljutenja na javni kanalizacioni sistem.
Neophodno je predvidjeti vodonepropusnu sepiiku jamu.

Ukoliko se u ohjektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slitno za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti,

OPSTE

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjeétanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedéu na
saglasnost prije pocetka izvodenja radova,

Zastitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa abje strane mjereno od ose cjevovoda. To znadi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

Investitor je duan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i
javne povriine{ukoliko je to potrebno).

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti  prikijuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.



JESTO PRIKLJUCENJA
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- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
ey Sekretarijat za razvoj preduzetnigtva fax. +382(0)32 325 865
NG komunaine poslove i saobraéaj privieda@kotor.me
www kotor.me
Br: 1604-319/21-300 Kotor, 16.02.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l 114, 1151 117, Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13, Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi", br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Wall Richard Harry-a za gradnju objekta na kat par 5 K.O. Prian;j
I,donosi:
RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni ustovi za izgradnju objekata na kat par 5 K.Q. Préanj I koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javau kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL. list
RCG™ br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za wurbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-300 od 15.02.2021. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 5 K.O. Préanj I sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva refenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/T 03-333/20-14279 od 12.02.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije§eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNI ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
uiznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENQ: OVLASCENO SLUZBENO LICE

LINVESTITORU Budislav Vasic
2.Vodnoj knizi Heo P
3.Arhivi
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Stari grad 317

Crnva_ Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865

privreda@kotor.me

komunaine poslove i sacbracaj
www Kotor. me

UP/I Br; 1606-341/21-301 Kotor, 15.02.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opsétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), €l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavaju¢i po zahtjievu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat. parc.
5 K.O. Préanj 1 u zahvatu GUR-a (planska jedinica Prtanj), PUP Opstine Kotor (,Sl.
list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobradajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnasti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnidka vozita ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.};

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

_ Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja {(na 1000 m2) 14 parking mijesta (lokalni uslovi: min. S5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pmj;

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokatni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZedim Pravilnikomy).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na sacbraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pje$adkog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbra¢ajno tehniéku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi  saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pofetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linile prema
unuiradnjosti parcele, za pranje |li uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-301 od 15.02.2021.
godine koji se trazi da se izdaju sacbra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju Cini kat. parc.
5 K.O. Préanj | u zahvatu GUR-a (planska jedinica Préanj), PUP Opétine Kotor (,SI.

list CG" br 95/20.
Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,

gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 0303-333/20-14278 od

12.02.2021. godine.
Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u

dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zzalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Zro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rje$enja. Taksa za ovo riesenje shodne Odluci o lokainim administrativnim

taksama, naplacena je. }
:'Se};;rétarka,—ﬁ

\VR
- B
Dostavljeno: | > Tamara Lompar

1) Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi



PROJEKTNI ZADATAK
Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 5 K.O. Préanj,
Opstina Kotor

Investitor:  Wall Richard Harry i Wall Victoria Adhara

Idejno rjeSenje rekonstrukcije raditio na osnovu dostavijenog geodetskog snimka sa
katastarskim podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisticko-tehni¢kih uslova
br.0303/20-14278 od 12.02.2021.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje.

Ovaj projekat treba da obraduje objekat koji se nalaze na katpar. 5 K.O. Préanj.
Objekat koji obraduje ovaj projekat treba da koristi urbanisticke parametre koji su namijenjeni
kat.par. 5 IK.O. Préanj a koja je u vlasnistvu investitora. Povr$ina katastarske parcele iznosi
P=727m2.

Idejnim rjeSenjem tretirati stambeni objekat. Na kat.par5 je u katastru evidentirana
porodicna stambena zgrada povrsine 127m2, spratnosti P+1. Predvida se uklanjanje
postojeceg objekta.

Objekat treba da se nalazi u centralnom dijelu parcele. Parcela je naslonjena na put Stoliv-
Prcanj, koji se nalazi na sjevero-isto¢noj strane parcele.

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Stambeni objekat planirati na kat.par 5 koje se naslanja na lokalu saobracajnicu.
Saobracajnica je organizovana sa sjevero-istoéne strane.

Teren je relativno ravan i na istoj koti kao i pristupna saobracajnica.

Prilazi objektu kao i ulazi, pje$acki i kolski organizovani treba da su sa prednje sjevero-
IstoCne strane, sa pristupne saobraéajnice. Prilaz objektu treba da je omogucen je
pjesackom stazom kao i kolskomim pristupom koji vode do pristupne saobraéajnice.

Objekat treba da se nalazi u centralnom dijelu parcele. Objekat treba da ima ukupno 3
vidljive nadzemne stambene etaze etaze. Spratnost objkta treba da je P+1+Pk. Ulaz u
objekat treba da je organizovan sa kote ulaznog platoa na nivou prizemlja (etaza prizemlja).

Objekat treba da je propisno udalieni od granica urbanistitke parcele u skladu sa
planskim uslovima.



Arhitektonski program objekata

Spratnost objekta treba da je P+1+Pk. Projektovani objekat treba da funkcioni$e kao
jedinstvena stambena jedinica. Ulaz u objekat treba da je organizovan u prizemlju. Pored
ulaza u prizemlju treba da su organizovane dnevne prostorije, radna soba, ve$eraj i garaza.
Na prvom spratu treba da su organizovane Cetiri spavaée sobe.

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehni¢ko — tehnolo$ki elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata treba da su planirane tako da:

e odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
seizmickog hazarda

» odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,
obezbjedi konformno koris¢enje unutradnjih i spoljasnjih prostora

e omoguci dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,

e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,
onemogu¢i degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omoguci vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata treba da je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova
od giter blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaZi, meduspratne
tavanice, kose stepeniSne ploce i grede objekata treba da su armirano — betonski. Zidovi
treba da su debljine 25cm, od bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih
ploca. Temeljenje treba da je izvr§eno na temeljnoj ploéi debljine d=50cm.

Hidroizolacija treba da se predvida na podovima na tlu, trotoarima neposredno uz
objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija treba da se predvida u okviru
slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova. Zvuéna izolacija treba da se
predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutradnja vrata treba da se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata)
rade od aluminijskih profila. Vrata i prozori treba da su opremljeni $kurama.

Ograde treba da su uradene od kovanog gvozda.

Fasada treba da je obloZzena kamenim plo¢ama.

Unutrasnji zidovi treba da se malteri$u u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i
kuhinje koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. Zavréena obrada podova
treba da je parket ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi

terasa | hodnika treba da se oblazu protiv kliznom keramikom.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

(o]



Kao vazno, ovdje se istite da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i
prilazne povrsine. Prilazne povrgine predstavljaju kolski prilazi i pje$aéki prilazi. Pjesagkom
stazom treba da se stize do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale
povréine treba da su tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.

Investitor
Wall Richard Harry
Wall Victoria Adhara




IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
STAMBENOG OBJEKTA




IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE - SADRZAJ

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 5 K.O. Prcan;,
Opstina Kotor

Investitor:  Wall Richard Harry i Wall Victoria Adhara

REKONSTRUKCIJA - IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ

e TEHNICKI OPIS
e GRAFICKI PRILOZI

- Situacioni prikaz 1: 200
- Osnova prizemlja 1: 50
- Osnova sprata 1 1: 50
- Osnova potkrovlja 1: 50
- Osnova krova 1: 50
- Presjek 1 -1 1: 50
- Presjek 2 -2 1: 50
- Jugo-zapadna fasada 1: 50
- Jugo-istoCna fasada 1: 50
- Sjevero-istoCna fasada 1: 50
- Sjevero-zapadna fasada 1: 50

- 3d



TEHNICKI OPIS
STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 5 K.O. Prcan,;,
Opstina Kotor

Investitor: ~ Wall Richard Harry i Wall Victoria Adhara

Idejno rjeSenje rekonstrukcije je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa
katastarskim podacima, projektnog zadatka investitora i urbanistiCko-tehniCkih uslova
br.0303/20-14278 od 12.02.2021.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje.

Ovaj projekat obraduje objekat koji se nalaze na kat.par. 5 K.O. Pr¢anj. Objekat koji
obraduje ovaj projekat koristi urbanistiCke parametre koji su namijenjeni kat.par. 5 K.O. Prcan;j
a koja je u vlasnistvu investitora. PovrSina katastarske parcele iznosi P=727m2.

Idejnim rjeSenjem tretiran je stambeni objekat. Na kat.par.5 u listu nepokretnosti
evidentirana je porodi€na stambena zgrada povrSine 211.20m2, spratnosti P+1+Pk.
Predvideno je uklanjanje postojeéeg objekta.

Objekat se nalazi u centralnom dijelu parcele. Parcela je naslonjena na put Stoliv-Pr¢an;, koji
se nalazi na sjevero-istoCnoj strane parcele.

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Stambeni objekat planiran je na kat.par 5 koje se naslanja na lokalu saobracajnicu.
Saobracajnica je organizovana sa sjevero-isto¢ne strane.

Teren je relativno ravan i na istoj koti kao i pristupna saobracajnica.

Prilazi objektu kao i ulazi, pjeSacki i kolski organizovani su sa prednje sjevero-isto¢ne
strane, sa pristupne saobracajnice. Prilaz objektu je omogucéen je pjeSackom stazom kao i
kolskomim pristupom koji vode do pristupne saobracéajnice.

Objekat se nalazi u centralnom dijelu parcele. Objekat ima ukupno 3 vidljive
nadzemne stambene etaze. Spratnost objekta je P+1+Pk. Ulaz u objekat je organizovan sa
kote ulaznog platoa na nivou prizemlja (etaza prizemlja).

Objekat je propisno udaljeni od granica urbanistiCke parcele u skladu sa planskim
uslovima.



Osnovni urbanisti¢ki parametri i uslovi rjeSavanja mirujuéeg saobracaja
Navedeni su podaci za predmetni objekat

Objekat — osnovni podaci

Namjena objekta Stambeni objekat

Spratnost P+1+Pk

Broj stanova 1 e Prizemlje, sprat 1 i potkrovlje 1
Ukupno: | 1

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA NADZEMNIH ETAZA OBJEKATA

BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE NETO POVRSINE

PRIZEMLIJE objekat 204,14 | 211,20m2 187,5m2 | 187,5m2

terase 7,06
SPRAT 1 objekat 183,50 | 211,20m2 160,02m2 | 184,17m2

terase 27,7 24,15m2
POTKROVLIE | objekat 150,17 | 157,05m2 132,82m2 | 138,56m2

terase 6,88 5,74

BRGP: | 579,45m2 NETO POVRSINE: | 510,23m2

MIRUJUCI SAOBRACAIJ

Broj parking mjesta e naotvorenom OPM
e U garaii 2PM
Ukupno: | 2PM

Arhitektonski program objekata

Spratnost objekta je P+1+Pk. Projektovani objekat funkcioniSe kao jedinstvena
stambena jedinica. Ulaz u objekat je organizovan u prizemlju. Pored ulaza u prizemlju su
organizovane dnevne prostorije, radna soba, veSeraj i garaza. Na prvom spratu su
organizovane Cetiri spavace sobe. Neto korisna povrsina kuce iznosi P=510,23m2.

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehnicko — tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:
e odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
seizmic¢kog hazarda
e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,
e obezbjedi konformno koris¢enje unutrasnjih i spoljasnjih prostora
e omoguéi dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
4



jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,

e omogudéi eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguéi degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omoguci vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova od giter
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice,
kose stepenisne ploCe i grede objekata su armirano — betonski. Zidovi su debljine 25cm, od
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih plo¢a. Temeljenje je izvrSeno na
temeljnoj ploci debljine d=50cm.

Hidroizolacija se predvida na podovima na tlu, trotoarima neposredno uz objekat,
terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se predvida u okviru slojeva podova
na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova. Zvucna izolacija se predvida u okviru slojeva
podova spratova i prizemlja.

Unutradnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) rade od
aluminijskih profila. Vrata i prozori opremljeni su Skurama.

Ograde su uradene od kovanog gvozda.
Fasada je obloZzena kamenim plo¢ama.

Unutrasnji zidovi se malteriSu u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje
koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. Zavr§ena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika
se oblazu protiv kliznom keramikom.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

Kao vazno, ovdje se istiCe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i
prilazne povrSine. Prilazne povrSine predstaviljaju kolski prilazi i pjeSacki prilazi. PjeSackom
stazom stize se do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale povrsine su
tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.

Projektant
Mr Zeljko Bogdanovic, d.i.a.



REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 5 K.O. Pr&anj,
Opstina Kotor

Investitor:  Wall Richard Harry i Wall Victoria Adhara

PovrSina ukatastarske parcele 727m2
Broj objekata 1
Namjena objekata Stanovanje
Spratnost objekata P+1+Pk

Ukupno stanova

1

Bruto razvijena gradevinska povrsina nadzemnih etaza

objekata
Objekat 579,45m2
Ukupno: 579,45m2

Neto povrSina nadzemnih etaza objekata

Objekat 510,23m2
Ukupno: 510,23m2
Zapremina objekta-nadzemno 1 845,66m3

Indeks izgradenosti - projekat

0,80 (579,45m2

Indeks zauzetosti - projekat

0,30 (211,20m2

Indeks izgradenosti - UTU

0,80 (581,60m2

Indeks zauzetosti - UTU

N N "

0,30 (218,10m2

Mirujuéi saobracaj

Parking mjesta na otvorenom

Parking mjesta u garazama

Ukupno:

NINIO




— Stanje na terenu

—— Gradevinska linijo

7

& —— Stub betonski za rasvjetu

& —— Drveni elektricni stub

- —— Drveni elektritni stub sa tep ormanom
4 —— Podzemni elektricni kabal

1.49
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Situacijo terena
Kat.par.br.5 i 6/2
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' Objekat
STAMBENI OBJEK

Lokacija

PUP Opétine Kotor
k.p.5 K.O.Pr&anj I-Kotor

e

Vodeéi projektant /” |Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a.| \rsta tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
IDEJNO RJESENJE 1:200
Odgovorhi projektant{Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a.| Dio tehnicke dokumentacije Br. priloga:
ARHITEKTURA 9
Saradnik: Mr Zeljko Bogdanovié¢ d.i.a.|Naziv priloga: Br. strane:
SITUACIJA 1

Datum izrade i MP:
mart, 2021.

Datum revizije i MP:
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10. hol i stepeniste 15.66m2 23.70m 287cm parket boja boja
11. soba 62.34m2 39.10m 287cm parket boja boja
12. garderoba 12.09m2 14.00m 287cm parket boja boja
13. kupatilo 17.16m2 16.60m | 287/250cm| keramicke plogice keramicke plocice spusteni plafon
14. soba 19.00m2 22.00m 287cm parket boja boja
15. soba 14.00m2 15.70m 287cm parket boja boja
16. soba 14.50m2 15.80m 287cm parket boja boja
17. kupatilo 5.27m2 9.90m 287/250cm|  keramicke plocice keramicke plocice spusteni plafon

ukupno: 160.02m2
18. terasa 24.15m2 32.50m protivklizna keramika boja spusteni plafon
ukupna povrsina sprata 1: 184.17m2
BRUTO RAZVIJENA GRAD. POVRSINA ZAPREMINA
SPRAT 1 183.50m2 SPRAT 1 739.2m3
TERASA 27.7m2 ukupna zapremina : 739.2m3
ukupna BRGP: 211.20m2

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ALL-ING" d.o.o0. Kotor

Wall Richard Harry
Wall Victoria Adhara

Objekat
STAMBENI OBJEKAT

Lokacija

PUP Opétine Kotor
k.p.5 K.O.Préanj I-Kotor

Vodedi projektant  |Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a.| \irsta tehnigke dokumentacije: RAZMJERA
IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni projektant{Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a.| Dio tehnitke dokumentacije Br. priloga:
ARHITEKTURA 9
Saradnik: Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a.| Naziv priloga: Br. strane:
OSNOVA SPRATA1 3

Datum izrade i MP:
mart, 2021.

Datum revizije i MP:




X8

X7

X6

X5

X4

X3

X2

X1

160

v25v

485

7

1,505
10,

340

10, ,

200
220

25,

170
195

25,

455

300

-
NG N ™M <‘ NU
> > > >
I I I | I
| | | | |
i
, 1,440 | )
25, 1,370 ; 25,
] 610 ] 175 } | 610 }
I I I |
I I : I
I | | | |
I I | I
| | | ! |
I | | | |
I I . I
I | | I |
I I i I
| | | | |
I I I
| | | | | -
N 1 il N A ]
i - 4 - - —— | | R
= ——— | o
| | | | | | &
| ‘ | . balkon | | ‘ | | 0
R S foe ] L S R
| i T P: 5.74 m? T I ﬂ j‘L §
| keramika
‘fr:pi@m&niz — 15047 -m? 1111111111111}1[ 777777 L O;ILOQ"L**J 777777 I};::::ﬂ,:::::::::::::::::#:ﬂ g
/| L] == == N I el i
I7 119) 11p) 1 T s 7‘ I S
#ﬁT*ﬁ 77777777777777777777 Iiirii IS | S VO | — — 77%777A 77777777777777777 Imq 77777777 Ll
i - AR [ e 1N
| | | I |soba | : | I
nie o N ik i | [020] | o i
I } ‘F - \’%4/ | |1 I | [P 115.02 m2 | ‘F 1 I I
I | | } I I | I I | keramika . | } I |
I | | | I | 1] I I [ 0:69.00 m | | | — | }
i | | o )| | I | i | | I
| 1] | | .
o - | | L il | | | | | | !
B L L 1] | | ! | | ! o
i L— < ] | | | y 2
Tp]
| | 2 \\ g | | I I I ‘
ue < B ] | i I | |
R |/ —|—. L — e | L. -
i S | | I
| lIBs 585 | | |
NN | ‘ i
I I t
N .
| I - I I -
I | I " S
e e ettty —— 4+t ——t+— .
et == e ey i
| I
| I
| I el ) [ ] ©
I
} | +6.80 (9.10)
I } i} hodnik i stepeniste o
M 019 =
| ‘ P: 12.53 m? o 5
} ‘ keramika A -]
o ( )0-800 0:20.40 m
I } :@ 2200 — — — .
I
I | kupatilo | I
| I 021 | I
hffoffrga#mLffiffffIfff7***7**77* S B NI | N
I } keramika } }
I 0:9.90m 0
‘ ‘ o S L
a———— 4 | I PR [ S S S — - .9 L0
o I e | I N
el T =—. | N
| 3‘ 320 10 255 3 |25 I 760 | 3q| |
| | | N
(.- | | 3 I LN i
1 | | Ml S
N | | I Ml &
an | | : N
= | | g | Al g
uE | | ! N
v = e b i R /
I
s | | .
| I | | N Q
I | | I I I ol N
u | | N e
| | | NN
] | | e
e | | NN
| I | 1
T T T T T T AT T T AT T T + T e e T o o o e e e e o e o o B e B R e g
| | | =1
I I } | |
I | | I |
I I | I
I | | | |
| | | |
| | | : |
I | | I |
I I : I
| | | | |
| I I |
) 610 ) 175 , | 610 ,
.25, 585 25, 760 - 25,
. 1,440 I .
|
| | | | |
I I I . I
| | | I |
| | | . |
— N ™ <r
> > > >
-—

X8

X7

X6

X5

X4

X3

X2

X1

LEGENDA:
POTKROVLJE P/m2 Obim/m' h zida/cm OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA

19. | hodnik i stepeniste 12.53m2 20.40m 287cm parket boja boja
20. soba 115.02m2 69.00m 287cm parket boja boja
21. kupatilo 5.27m2 9.90m 287cm parket boja boja

ukupno: 132.82m2
22. balkon 5.74m2 11.00m protivklizna keramika boja spusteni plafon
ukupna povrsina potkrovlja: 138.56m2
BRUTO RAZVIJENA GRAD. POVRSINA ZAPREMINA
POTKROVLJE 150.17m2 POTKROVLJE 409.5m3
BALKON 6.88m2 ukupna zapremina : 409.5m3
ukupna BRGP: 157.05m2
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